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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Léanna Bruksgardar

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-08-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-06-10 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Lot 1:26 2005 Uppsala
Lot 1:28 2005 Uppsala
Lot 1:29 2005 Uppsala
Lot 1:30 2005 Uppsala
Lot 1:31 2005 Uppsala
Lot 1:32 2005 Uppsala
Lot 1:33 2005 Uppsala
Lot 1:34 2005 Uppsala

Grénomrdde Lot 1:7 &r uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Lansforsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 9 flerbostadshus
Vardedret ar 1989

Féreningen har 29 bostadsrdtter om totalt 2 183 kvm. Garageyta 100 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2283
kvm.

Styrelsens sammansdattning
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Karin Thellenberg
Carl-Robert Nils Erik Rybrant
Hékan Pettersson

Markku Kalevi Viitamaki
Asko Laakso

Leonard Lucas

Tomas Forsberg

Valberedning
Finn Sjoberg
Malin Bud

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvé i férening av ledaméterna

Revisorer

Kristian Segerstedt  Revisorssuppleant

Tomas Ericson Auktoriserad Revisor

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant

Sammantrdden och styrelsemd&ten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-04-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

BOREV Revision AB
BOREYV Revision AB

Arsredovisning 2024

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2023 och strdcker sig fram till 2073. Underhéllsplanen

uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhadll

2024 e Byte avvattenledningaritvattstugan Lot 1:34
Byte av avloppsledning L6t 1:34

2023 e Forrdd har byggts

Omdragning av kanaler pd vind

Montering av nytt takfénster

Malning av fénster, inoljning tratrappa

Installation ny tvattmaskin

2021 e Fasadmdlning Lanna Bruksgata 7-9

Uppférande av nytt soprum

Tre kallférrdd byggda

2020 e Uppférande nya Snickarbo

Installation parkeringsbelysning

Inkép grasmatta Snickarbo

Fasadmalning Gamla Snickarbo

Fuktsanering och renovering tvattstuga

[ ] | BJ9Ag2GCyg-HJIiRg2fCJe
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2018 e Renovering av 3 st tak
Mdlning fasad

2016 e Renovering av 4 st tak
Fibernat

2015 e Fonsterrenovering

Garagerenovering

2012 e Renovering av féonster/takfénster

2009 e Malning fasad
Omléggning av tak

2006 e Drdnering
Madlning fasad

2005 e Renovering tvdttstuga

Renovering fem badrum

Planerade underhall

2025 e |nstallerande av FTX-aggregat Lot 1:31 och Lot 1:32

Omputsning fasad L&t 1:30
Ommalning fasad L&t 1:31 och L&t 1:32
Byte av fonster L6t 1:30

Avtal med leverantérer

EInat

El

Vatten/avlopp samt renhdlining

Ekonomisk foérvaltning och ldgenhetsférteckning
Klientmedelskonto

La&n och bankkonto

Snérdjning/sandning

Hamtning av ris/Iév

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Vattenfall Distribution
Bodens energi AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Mediator

SBC

Nordea

Roger Eriksson

Grips Akeri Ola & Kalle AB

Arsredovisning 2024

Den 1 februari héjdes avgifterna med 13%. Detta dd féreningen stdr infér 6kade rdntekostnader b&dde under

2024 och 2025 samt kommande underhdllskostnader och eventuella reparationskostnader i och med att

fastigheterna ar gamla. Under 2024 har reparationskostnaderna varit lagre &@n tidigare ar. Stérsta

reparationskostnaden har varit kopplad till avloppsrensning som sedan ledde till byte av ledningar. Ett av

l&nen lades om under 2024 och bands pd ett ar.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-02-01 med 13%.
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Férdndringar i avtal

Féreningen har startat ett klientmedelskonto hos SBC/Mediator. L&nen ligger dock kvar hos Nordea samt ett
sparkonto.

Ovriga uppgifter

De underhdllsarbeten som gjorts under dret ar byte av vattenledningar i tvattstugan samt del av
avloppsledning i kdllaren Lot 1:34. Féreningen har dven reparerat staket runt fastigheterna Lot 1:31, Lot 1:32
samt Lt 1:30. Sen har arbetet med omputsning av fastighet Lét 1:30 kommit igdng och avtal med
Malardalens Mur & Puts har tecknats samt SBC som ska ombesérja projektledningen kring omputsningen.
Sjalva omputsningen pdbdrjas i mars 2025. Féreningen gjorde en ansékan till Lénsstyrelsen fér att f& bidrag
fér omputsningen dd féreningens fastigheter anses vara kulturellt vardefulla. Bidrag beviljades ej d& det
framst ar byggnader som inte anvdnds som bostadshus som beviljas bidrag. Kostnaden fér omputsningen
kommer att finansieras av eget kapital.

Radonmatning har gjorts i alla fastigheter och den var enbart en av Idgenheterna i fastighet L6t 1:26 som
hade férhoéjda varden. Atgdrd har satts in och ny matning pdbdrjats som avslutas i februari 2025.

| fastighet L6t 1:26 orsakade en varmvattenberedare hos en av medlemmarna en vattenskada som drabbade
tvd av lagenheterna. Denna skada har inte belastat féreningen kostnadsmdssigt férutom &ldersavdrag pé
ledningar som bytts ut som tillhér féreningen. Denna kostnad belastar dock 2025.

Da& féreningen fyller 20 &r 2024 s& anordnades en fest for alla medlemmar i augusti.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets bdrjan och slut var 40 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1791684 1583555 1485 366 1480 674
Resultat efter fin. poster 96 822 -382 885 -230 265 -179 453
Soliditet (%) 60 60 60 60
Yttre fond 1343298 1033008 - -
Taxeringsvdrde 27 588 000 26195 000 - -
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 798 693 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 972 90,7 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 4883 > 163 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 853 4 937 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 320 244 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 75 67 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 27 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 109 93 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,43 216 - -
Rantekdanslighet (%) 6,36 7.3 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 4184 874 - - 4184 874
Upplételseavgifter 1784 765 - - 1784 765
Fond, yttre 1033008 195 088 505 378 1343298
underhdll
Balanserat resultat 10 683 798 -187 797 -505 378 9 990 623
Arets resultat -382 885 382885 96 822 96 822
Eget kapital 17 303 560 (o] 96 822 17 400 382
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 10 496 001

Arets resultat 96 822

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -505 378

Totalt 10 087 445

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas

Balanseras i ny rdkning 10 087 445

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1791685 1583 855
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 114 262
Summa rérelseintdkter 1791685 1698 117
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -684 416 -1237 395
Ovriga externa kostnader 9 -123 772 -121 294
Personalkostnader 10 -39 274 -45142
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -548 556 -505 640
Summa rérelsekostnader -1396 018 -1909 471
RORELSERESULTAT 395 667 -211 354
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 24 998 4 963
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -323 843 =176 494
Summa finansiella poster -298 845 -171531
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 96 822 -382 885
ARETS RESULTAT 96 822 -382 885
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 26 554 910 27 081734

Maskiner och inventarier 13 43 471 65203

Summa materiella anléggningstillgédngar 26 598 381 27 146 937

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 598 381 27 146 937

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 664 29 946

Ovriga fordringar 14 1853270 120 600

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 48132 57 851

Summa kortfristiga fordringar 1920 067 208 397

Kassa och bank

Kassa och bank 314 023 1530 294

Summa kassa och bank 314 023 1530 294

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2234090 1738 692

SUMMA TILLGANGAR 28 832 471 28 885 629
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5969 639 5969 639
Fond for yttre underhdll 1343 298 1033008
Summa bundet eget kapital 7 312 937 7 002 647
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9 990 623 10 683 798
Arets resultat 96 822 -382 885
Summa fritt eget kapital 10 087 445 10 300 913
SUMMA EGET KAPITAL 17 400 382 17 303 560
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 2792 321 7 585 027
Summa langfristiga skulder 2792321 7 585 027
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 8 286 906 3686768
Leverantorsskulder 74762 85 269
Skatteskulder 6 455 18 811
Ovriga kortfristiga skulder 17 224 19 213
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 254 421 186 981
Summa kortfristiga skulder 8 639768 3997 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 832 471 28 885 629
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 395 667 -211 354
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 548 556 505 640

944 223 294 286
Erhéllen ranta 24 998 4963
Erlagd ranta -295 647 =176 494
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 673574 122 755
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 143 467 -156 433
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 14 392 28 751
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 831433 -4 927
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -192 568 -192 568
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -192 568 -192 568
ARETS KASSAFLODE 638 865 -197 495
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1530 294 1727789
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2169 160 1530 294
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lanna Bruksgdrdar har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och

Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,67 -10 %
Fiberndt: 1232 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 1615 511 1413 693
Hyresintdkter garage 24 336 24336
Hyresintakter p-plats 9 492 9 605
Hyresintakter férrdd 10 116 9 096
Uppvdrmning 4 803 126 825
Varmeintdkter avrdkning 126 825 0]
P&dminnelseavgift 540 300
Droéjsmdlsranta 61 0]
Ores- och kronutjamning 1 0
Summa 1791685 1583 855
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Forsakringsersattning (0] 14 262
Summa (o} 114 262
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 25572 48 355
Sotning (0] 5612
Besiktningar 530 31299
Myndighetstillsyn 5043 0
Snérdjning/sandning 15 907 ¢}
Summa 47 052 85 266
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 79 419 201822
Forsakringsdrende (0] 89 920
Summa 79 419 291742
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 75 267 434188
Summa 75 267 434188
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 170 465 152155
Vatten 79 320 6111
Soph&mtning/renhdllning 43 697 39 670
Summa 293 482 252936
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 118 516 107 505
Markhyra/vagavgift/avgdlder 7 490 ¢}
Tomtrdattsavgald 1019 1019
Fastighetsskatt 62172 64739
Summa 189 197 173 263
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1107 0]
Tele- och datakommunikation 1601 0]
Revisionsarvoden extern revisor 17 380 14 445
Férvaltningsarvode enl avtal 64 572 64 072
Overlatelsekostnad 2 866 0
Pantsattningskostnad 1146 0]
Korttidsinventarier (0] 5638
Administration 26 106 37139
Konsultkostnader 8 994 0]
Summa 123 772 121294
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 31500 34350
Arbetsgivaravgifter 7774 10 792
Summa 39 274 45142
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 323796 176 494
Dréjsmalsréanta 47 0
Summa 323 843 176 494
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 32108 981 32108 981
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 32108 981 32108 981
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 027 247 -4 543 343
Arets avskrivning -526 824 -483 904
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 554 071 -5 027 247
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 554 910 27 081734
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2793825 2793825
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 21591000 20 603 000
Taxeringsvarde mark 5997 000 5592 000
Summa 27 588 000 26195 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 344 802 344 802
Utgdende anskaffningsvérde 344 802 344 802
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -279 599 -257 863
Avskrivningar -21732 -21736
Utgdende avskrivning -301 331 -279 599
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43 471 65203
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5246 10 601
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 109 999
OBS-konto -7 112 0]
Transaktionskonto 788 986 0]
Borgo rantekonto 1066 150 0]
Summa 1853 270 120 600
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 7 252 21097
Forutbet forsakr premier 40 880 36 754
Summa 48132 57 851
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-06-18 0,98 % 4722 816 4 824 672
Nordea 2026-04-15 4,46 % 2 870 389 2 894 923
Nordea 2025-01-17 4,24 % 3508700 3552200
Summa 11101905 1271795
Varav kortfristig del 8 286 906 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 10 139 065 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 197 0
Uppl kostn el 20 361 0]
Uppl kostn rantor 61006 0
Uppl ranta bokslut (0] 32810
Férutbet hyror/avgifter 157 357 20 394
Foérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 114 529
Ovriga uppl kostn och férutb int 15 500 19 248
Summa 254 421 186 981
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 318 200 14 318 200
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade under 2024 om att hdja avgiften med 5% frdn 1januari 2025. Under 2025 sd& planeras flera
underhdlls@tgarder i enlighet med upprattad underhdllsplan. Omputsning av fastighet L6t 1:30 pdbdrjas i
mars, installering av FTX-aggregat i L6t 1:31 och Lt 1:32 sker i januari/februari och eventuellt s& ska dven
fasad, dérrar och fénster mdlas om pd fastigheterna L8t 1:31 och L&t 1:32 samt byte av fénster. En del av
underhdllsarbetet kan komma att ske under 2026 beroende pd om det inkommer akuta reparationskostnader
eller ej. Inga |&n planeras att tas for dessa underhdllsarenden.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Asko Laakso Carl-Robert Nils Erik Rybrant
Styrelseledamot Styrelseledamot

Hdakan Pettersson Karin Thellenberg
Styrelseledamot Ordférande

Markku Kalevi Viitamaki
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BOREYV Revision AB
Kristian Segerstedt
Intrédande Revisorsuppleant
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BOREYV I-h

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lanna Bruksgardar, org.nr 769611-2650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Lanna Bruksgardar for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller 3sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)

[ ] I S1sAenMC1l-SJziAehzRkx J




BOREYV I?A,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Lanna Bruksgardar for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
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