Bif Ldnna Bruksgardar

Org.nr. 769611-2650
g-nr 1(13)

Arsredovisning
for
Brf La4nna Bruksgardar

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse 2023

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Lanna Bruksgardar registrerades 2004.08.20. Nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket 2022.10.26. Enligt inkomstskattelagen (1999:1229) &r féreningen &r ett privatbostads-
foretag, en s.k. &kta bostadsréattsférening, och har sitt séte i Uppsala kommun.

Féreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende at medlemmarna
till nyttiande utan tidsbegransning.

Fastigheterna

Foreningen férvarvade 2005-2007 fastigheterna Lét 1:26, Lét 1:28, Lot 1:29, L6t 1:30, Lot 1:31,
L6t 1:32, Lot 1:33 samt L6t 1:34 i Lanna, Uppsala kommun. Fastigheternas adresser 4r Lanna
Bruksgata 1-9, 2-30 samt Almungevégen 137. P4 fastigheterna finns 9 flerbostadshus i 1,5 vaningar
samt garagebyggnad med 6 st platser. Bostadshusen &r uppférda 1929-1940, 1989 samt 2020.
Marken innehas med &ganderatt. Lagenhetsarrende finns géllande grénytor, del i L6t 1:7.
Foreningen har inte del i nagon samfillighet.

Fastighetema &r fullvirdesforsdkrad hos Lansférsékringar.

Féreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kék 2 st 73 kvm
2 rum och kdk 9 st 551 kvm
3 rum och kdk 13 st 1034 kvm
4 rum och kék 5 st 525 kvm
Garage 6 st
Total bostadsyta uppgaér till 2 183 kvm
Garageyta 100 kvm
Totalyta (bostadsarea och lokalarea) 2 283 kvm
Total tomtarea uppgar till 8 403 kvm
Byggnademas uppvarmning ar direktverkande el.

Genomfort underhall

Renovering tvéattstuga 2005
Renovering 5 badrum 2005/2006
Dranering 2006
Maining fasad 2006
Méining fasad 2009
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Omléaggning av tak 2009

Renovering av fonster/takfonster 2012/2013

Fonsterrenovering 2015

Garagerenovering 2015

Renovering av 4 st tak 2016

Fibern&t 2016

Renovering av 3 st tak 2018

Mélning fasad 2018/2019

Uppidrande nya Snickarbo 2020

Installation parkeringsbelysning 2020

Inkdp av grasmatta Snickarbo 2020

Fasadmalning Gamla Snickarbo 2020

Fukisanering och renovering tvattstuga 2020+2021

Fasadmalning Lanna Bruksgata 7-9 2021

Uppférande av nytt soprum 2021

3 kallférrad byggda 2021

Forrad har byggts 2023

Omdragning kanaler pé vind 2023

Montering av nytit takfénster 2023

Malning av fonster, inoljining tratrappa 2023

Installation ny tvattmaskin 2023

Styrelsen 2023

For tiden 1 januari - 22 april For tiden 22 april - 31 december
Malin Arveteg Ledamot, ordf. Karin Thellenberg Ledamot, ordf.
Hakan Petterson Ledamot, kassér Hakan Petterson Ledamot, kassor
Per Engstrdom Ledamot Markku Viitam&ki Ledamot
Carl Robert Rybrant Ledamot Carl Robert Rybrant Ledamot
Emma Petterson Suppleant Sara Lundgren Ledamot
Leonard Millde Suppleant Emma Petterson Suppleant (iyttat i dec 2023)
Markku Viitamaki Suppleant Leonard Lucas Suppleant
‘ Tomas Forsberg Suppleant

Revisor

BOREYV Revision AB Tomas Ericson, auktoriserad revisor

BOREYV Revision AB Revisorsuppleant

Valberedning

Malin Bud Finn Sjdberg

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2023.04.22.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden

Avtal

Vattenfall Distribution (elnét), Bodens energi AB (el), Uppsala Vatten (vatten/aviopp samt renhéilning)
Mediator (ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckningen).
Sndrdjning 2022-2023 har skotts av Roger Gustavsson. Nordea svarar fér bankkonto och Ian.
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Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 4 st 6verlatelser av bostadsratt skett (foregdende ar 4 st).
Antal medlemmar vid &rets borjan var 39 st, under aret har 4 st nya medlemmar tillkommit och 3 st
medlemmar har uttrétt ur féreningen. Antal medlemmar vid arets slut var 40 st.

Féreningens policy fér andrahandsuthymingar ar: enligt stadgarna och hyresnamndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhéll 2023 uppgick till 725 929 kr, varav reparationer 291 741 kr.
Avgiftsdndringar

For att ta hojd fér kommande réantehdjningar och dkade kostnader for underhall och fasta kostnader i form

av el och vatten, s& genomférdes en avgiftsh6jning pd 9% som bérjade gélla fran 1 april 2023.
Arsavgiftema kommer hdjas med ytterligare 13% fran 1 februari 2024.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Arsavgifter (kr/kvm) 648 607 607 583
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 706
Nettoomsattning (tkr) 1584 1485 1480 1419
Resultat efter finansiella poster (tkr) -383 -230 -179 10 963
Balansomslutning (tkr) 28 886 29 432 29784 30 229
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 59,9% 60,1% 60,2% 59,9%
Skuldséattning bostadsréttsyta (kr/kvm) 5163 5 252 5340 5 433
Skuldsattning (kr/kvm) 4 937
Sparande (kr/kvm) 244
Energikostnad (kr/kvm) 93
Energikostnad netto (kr/kvm) 38
Arsavgifternas del av total intékt 90,7
Rantekénslighet 8,0 8,7 8,8 9,3
Réntekanslighet (inklusive tillagg) 7,3

Férklaring flerarsdversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift bostad genom yta upplaten med bostadsratt.

Arsavgift inklusive tilldgg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsritt,
inklusive intakter fér varme.

Nettoomsdtining: avser foéreningens arsavgifter, hyresintakter samt intakter for varme.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avséttning till yttre rep.fond.
Balansomslutning: Totala tillgdngar alternativt summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsrétisyta (kr/kvm): Totala rdntebdrande skulder genom yta upplaten med
bostadsrétt.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala réntebérande skulder genom total yta (boyta och lokalyta).

Sparande (ki/kvm): Arets resultat + summan av &rets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Sparande per kvm bdr méta det framtida underhélisbehovet
i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och vérme genom total yta (boyta och lokalyta).
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Energikostnad netto (ki’kvm): Kostnader for el, vatten och vdrme med avdrag for féreningens intakt,
(126 825 kr) genom total yta (boyta och lokalyta)

/irsavgifternas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rérelseintakter,

inklusive intékter foér vdrme.

Réntekénslighet: Rédntebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.

Dvs. fér varje procentenhet ldnerdntan ékar behéver féreningens intdkter 6ka med framrdknad faktor.
Réntekédnslighet inklusive tilldgg: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter inkl. vdrmeintékt. For varje procentenhet lanerédntan 6kar behéver féreningens intékter 6ka
med denna fakior.

Vasentliga hdndelser under aret

SBC anlitades for att uppratta en underhallsplan pa 50 ar. Baserat pa de atgarder som var upptagna i
underhalisplanen sa har tva betongtrappor lagats, fénster pa fastigheterma L6t 1:29 och Lt 1:34
har mélats om samt en trétrappa oljats in. Aven en ny tvattmaskin har kopts in.

Utdver det har &ven alla skorstenar i féreningen besiktigats, med resultatet att ingen &tg&rd behover goras

i dagslaget utan de ar i fint skick allihopa. Under stdddagen pa varen s& har parkeringen férbéttrats utanfér
fastighet L6t 1:26 genom att fylla pa mer grus.

Under aret har det varit en del vattenskador pa fastighet L6t 1:33 som medfért héga reparationskostnader
fér fdreningen. En del av reparationskostnaderna &r aven efterslapande utgifter fran vattenskadoma 2022
som resulterade i stadgedndringar med avseende pa vems ansvar som trasig varmvattenberedare ligger pa
| och med dessa skador sa har ett takfonster bytts ut pa L6t 1:33 samt att nya ventilationsrér pa Lét 1:26
har installerats. Da det i radonmatningen som gjordes 2022 noterades f6r héga vérden i fastighet L&t 1:30
sé har en radonflakt installerats.

Under aret har ett av féreningens tre lan bundits om, vilket resulterat i markant hojda avgifter for rantor.

Verksamheten under kommande ar

Nar det galler underhdll sa ligger storst fokus pa fastigheten L6t 1:30 dar fasaden ska putsas om, fonster
ska renoveras/mélas om samt att trépanel kring fonsterkupa ska malas om. Kostnaden for detta berdknas
bli hdg, men planen &ar att det ska finansieras med medel fran var egen kassa. Vi ska Aven se dver varme-
stammar och radiatorer pa L6t 1:34, foga om socklar pa Lot 1:26 och Lot 1:29 dar det behdvs i samband
med omfogningen av L6t 1:30. D& ommaélning av plank och postladestéllining tyvarm blev instalit pa grund
av daligt vader under hostens staddag 2023 kommer detta ait géras under varens staddag 2024.
Under aret ska ett av lanen laggas om och under 2025 kommer ytterligare ett lan laggas om, vilket
kommer att resultera i markant okade réntekostnader. Beslutet om avgiftshéjningen under 2024 &r baserat
pa det.

Underhallsplanering

Avsattning till foreningens fastighetsunderhall gors enligt underhalisplan, upprattad under 2023.
Féreningen har under aret amorterat 192 568 kr av féreningens ingédende skuld 2023.

Arets resultat, upplysning vid férlust

Foreningen redovisar ett underskott for dret som forklaras dels av héga reparationskostnader till fljd av
vattenskadorna under aret (dven om forsakringsersiitning betalats ut fér delar av kostnadema) och dels av
storre planerade underhall dar man i resultatdispositionen kommer anvénda sig av tidigare avsatta medel
fran yttre reparationsfonden.

Foreningens underskott &r tilifalligt och budget for kommande ar visar pa ett positivt resultat.
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Féréandring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5969 639 906 208 11 040 863 -230 365
Disposition av 2022 ars resultat 126 800 -357 065 230 365
Arets resultat (underskott) -382 885
Belopp arets utgang 5 969 639 1033008 10683798 -382 885

Forslag till resultatdisposition:

Avsétining och uttag ur yitre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsréttsforening dr féreningsstamman.

Till foreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 10 683 798
Arets resultat (underskott) -382 885
10 300 913

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 239 100
Ur yttre reparationsfonden iansprakias -434 188
till balanserat resultat dveridres 10 496 001

10 300 913

Av &rets underskott tacks 120 000 kr/ar av forsakringsersattningen som erholls
2020 i samband med branden och uppbyggnad av Snickarbo.
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Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader fér fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader
Inventarier och installationer

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réntekostnader

2023

1540 518
43 037

-503 949
-64 072
-64 739

-291 741
-434 188

-483 904
-21 736

4 963
-176 494

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER

2022

1 1 445 728

1583555 2 39 638

114562 3
1698 117
RORELSENS KOSTNADER

4 -486 860

-61 020

632760 5 62 770

-363 624

-725 929 91 515

45142 6

7 -483 904

-505 640 8 21736
211 354

563

-171 531 -106 528
-382 885
-382 885
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1 485 366

60

1485 426

-610 650

-455 139

-38 297

-505 640

-124 300

-105 965

-230 265

-230 265
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Materiella anldggningstiligangar

Byggnader

Mark

Inventarier och installationer
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbet. kostnader/uppl. intakier

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kallskatt
Sociala avgifter
Forskottsinbetalda hyror/avg
Upplupna kostnader

2023

24 287 909
2793 825
65 203

29 946
120 600
57 851

TILLGANGAR
Not

7

27146 937 8

208 397
1 530 294

28 885 629

BALANSRAKNING

2022

24 771 813
2793 825
86 939

14 045
37 919

EGET KAPITAL OCH SKULDER

4 184 874
1784 765
1 033 008

10 683 798
-382 885

3 686 768
85 269

18 811

9 384

9 829

134 923
52 058

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

7 002 647

10 300 913

7585027 10

10

3997 042 11

28 885 629

4184 874
1784765
906 208

11 040 863
-230 265

3 087 491
101 962
12 452

8 400

8 797
114 529
35 383
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27 652 577

51 964
1727 789

29 432 330

6 875 847

10 810 598

8 376 872

3369013

29 432 330
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Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingéar i kassaflodet

Kassafléde fran den Iépande verksamheten
fore férdndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréandring av rorelsekapital

Foréndring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstiligangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023

-382 885
505 640

122 755

46 434
28 751

105 072

0
-192 568

-192 568

-87 496

1727 789
1640 293

Klientmedel kilassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen
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2022

-230 265
505 640

275 375

12 664
71 628

334 338

0
-192 568

-192 568

141 771

1586 018
1727 789
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1(K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR
2023:1. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fr.o.m. 2020 redovisas l&n som férfaller nastkommande riakenskapsar som kortfristig skuld i enlighet
med SRFU 8. Féreningen har inte fatt nagra indikationer p& att [dnen inte kommer att omsattas/
férdngas.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnader och mark. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter, se upp-
delning not 6. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

Foliande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnad ca 1-1,58% Garagerenovering 5%
Drénering 6,66% Takrenovering 3,33%
Omlédggningen av tak 5% Inventarier 10%
Foénsterrenovering 5% Fasadmalning 10%

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlamnad deklaration till Skatteverket ar 125 567 kr.

Varderingsprinciper
Tillgangar har varderats utifrdn anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anldggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och berédknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 1 Arsavgifter
| &rsavgift bostader ingér el, véirme och vatten.

2023 2022
Arsavgifter bostader 1413 693 1324 260
Arsavg ifter vrme* 126 825 121 468
Summa 1540 518 1445 728
*) gélller endast 6 Igh, for dvriga Igh ingar vdrme i drsavgift bostéder
NOT NR 2 Hyresintékter

2023 2022
Hyresintakter, garage 24 336 24 336
Hyresintékter, p-platser 9 605 11 639
Hyresintakter, forrad 9 096 3663
SUMMA HYRESINTAKTER 43 037 39638
NOTNR 3 Ovriga rorelseintikter
Paminnelseavgifter 300 60
Forsakringsersattning 114 262 ' 0
SUMMA OVRIGA RORELSEINTAKTER 114 562 60
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NOT NR 4

2023
Fastighetsskotsel 48 355
Sotning 5612
Obligatoriska besikining 31 299
El 22 823
Véame 129 332
Vatten 61 111
Sophamtning 39 670
Forsakring 107 505
Tomtrattsavgélder/samfallighetsavgift 1019
Forbrukningsinventarier 5 638
Extern revision 14 445
Ovriga férvaltningskostnader 37 139
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 503 949
NOT NR 5

Driftskostnader

10(13)

2022

52 346
0

42 2786
22 080
125120
66 308
47 076
88 240
1019
9120
13 138
19 437

486 860

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1988-1991 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som
fér 2022 uppgick till maximalt 1 519 kr/lgh samt 8.874 kr/smahus och fér 2023 maximalt 1 589 kr/lgh

samt 9 287 kr/'smahus) samt fastighetsskatt for lokaler (1% av gallande taxeringsvarde).

Taxeringsvérdet framgéar av annan not.

NOTNR 6

Féreningen har inte haft ndgon anstélld under aret.

2023
Styrelsen 34 350
SUMMA LONER OCH ARVODEN 34 350
Sociala avgifter 10 792
SUMMA Idner, arvoden och sociala avgifter 45 142

NOT NR 7

2023
Taxeringsvérde: 26 195 000
Byggnadsvérde 20 603 000
Markvérde 5592 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 26 195 000
Fastighetens taxeringsvérde ér uppdelat enligt féljande:
Bostader 25 975 000
Lokaler 220 000
Bokfért varde: 2023
Byggnader 13 551 025
ngéende avskrivningar -3 321 464
Arets avskrivningar 213 696
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 5635 160
Utgaende restvirde enligt plan 10 015 865

Personalkostnader

Loner och arvoden

L&t 1:26, L6t 1:28-1:34

2022
29 500
29 500

8 797
38 297

2022
26 195 000

20 603 000
5592 000

26 195 000

25 975 000
220 000

2022
13 551 025

-3 107 768
-213 696

-3 321 464
10 229 561
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Dranering 2006

Ingédende avskrivhingar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Malning av hus 2019

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Omiléggning av tak 2009

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Elinstallationer 2009

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Fénsterrenovering 2015

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Garagerenovering 2015

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Takrenovering 2016, 2018

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Snickarbo 2020

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

90 000
-90 000

-90 000
0

315 000

-107 625
-31 500

-139 125
175 875

106 685

-74 676
-5 334

-80 010
26 675

39 547

-39 547
0

-39 547
0

346 500

-129 937
-17 325

-147 262
199 238

99 596

-34 860
-4 980

-39 840
59 756

2730934

-475 148
-91 031

-566 179
2164 755

12 035 869

-270 086
-120 038

-390 124
11 645 745
24 287 909
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90 000
-90 000

-90 000
0

315 000

-76 125
-31 500

-107 625
207 375

106 685

-69 342
-5 334

-74 676
32 009

39 547

-39 547
0

-39 547
0

346 500

-112 612
-17 325

-129 937
216 563

99 596

-29 880
-4 980

-34 860
64 736

2730934

-384 117
-91 031

475 148
2 255 786

12 035 869

-150 048
-120 038

-270 086
11 765 783
24771 813

o

AN\
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NOTNR 8

Inventarier

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvéarde enligt plan

Fibernat 2016

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 9

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar
Klientmedel hos Mediator

Summa
NOT NR 10

Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

2023
127 447

-127 447
0
-127 447

0

217 355

-130 416
-21 736

-1562 152
65 203
65 203

2023

10 601
0

109 999

120 600

Réntejust.
2025.06.18

2026.04.15
2024.01.17

Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beraknad laneskuld 2028.12.31
NOT NR 11

Upplupen rantekostnad
Upplupet revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOTNR 12

Fastighetsinteckningar

2023

32 810
14 445
4 803

52 058

2023
14 318 200

Y1 (13)

Inventarier och installationer

Ovriga fordringar

2022
127 447

-127 447
0
-127 447

0

217 355

-108 680
-21 736

-130 416
86 939
86 939

2022
10 295
3 750

14 045

Skulder kreditinstitut

Rania

0,98%
4,46%
0,82%

Upplupna kosinader

Stillda sidkerheter

Skuld

4 824 672
2 894 923
3 552 200
11 271 795
-182 568

3 686 768
7 585 027
10 308 955

2022
11723
13 500
10 160

35 383

2022
14 318 200
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NOT NR 13 Vésentliga héndelser efter rakenskapsaret slut

Inga vésentliga héndelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Lanna den *L( /3 2024
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REVISIONSPATECKNING _
Min revisionsberattelse har avgivits den 2512 2024
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdémman i Bostadsréttsforeningen Lanna Bruksgardar, org.nr 769611-2650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lanna Bruksgardarna for rikenskapséret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, niir s dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptticka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhi@mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en firstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hiinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar #r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Linna Bruksgérdar for rakenskapséret

2023-01-01 —2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r
forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet. men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfbrs baseras pa min professionella bedsmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhéallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
#r relevanta for mift uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust bar jag granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsriittslagen.

Uppsala den 25 mars 2024
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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